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Arsredovisning

Brf Mullvaden andra 37

769603-9358

Styrelsen for Brf Mullvaden andra 37 far hirmed ldmna sin redogdrelse for foreningens utveckling under
rakenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
- Forvaltningsberéttelse 2-4
- Resultatrakning 5
- Balansrékning 6-7
- Kassaflodesanalys 8
- Noter 9-12

- Underskrifter 12-13
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmint om verksamheten
Verksmheten bestar i att bereda bostider at medlemmarna.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.
Féreningen &r ett privatbostadsféretag akta bostadsréttsforening.
Féreningen agen fastigheten Mullvaden andra 37 med adress Hornsgatan 75, Stockholm.

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma haft fSljande utseende:

Lars Lieberg, ordférande, ledamot Valberedning
Lisa Holm Sundblad, kassér ledamot Magnus Nilsson, sammankallande
Peter Gezelius, ledamot Anna Jénsson
Gunilla Ohman, ledamot Jacob Cehajic

Zackarias Challis, ledamot - avflyttad
Marie Blomstrém, suppleant

Revisorer valda pa féreningsstdimma
Sylvia Ceamanos som ersattes av Beatrice Fejde, Sonora Revision AB
Jacob Cehajic, internrevisor

FORENINGSFRAGOR

Méten
Under verksamhetsaret 2024 har styrelsen haft 7 protokollférda sammanstaden, dartill har kommit arbetsméten och
traffar med olika entreprenérer. 4 juni 2024 holls foreningsstamman.

Nyckeltal

Per 2024-12-31 uppgick féreningens 1an till totalt 10 000 000 kr

Det motsvarar 3 941 kr/kvm boyta. (3 941 kr/kvm).

Den genomsnittliga rantan pé lanen var under aret ca 4,18% (4,35%).

Soliditet: Justerat eget kapital/Totalt kapital
Féreningen &r registrerad for skattskylldighet fér moms avseende uthyrning av verksamhetslokaler.

Avgifterna for bostader utgjorde 2024-12-31 ca 314 kr per kvm och ar. (314 kr). 2 538 kvm bostadsyta.
Hyror for lokalerna utgjorde 2024-12-31 i genomsnitt 2 210 kr per kvm (2 096 kr). 676 kvm lokal samt biyta.
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Medlemsinformation
FASTIGHETSSKOTSEL

Rkerlunds Fastighetsservice AB har anlitats for fastighetsskotseln efter avrop.

Stadning av trapphus utfors av Rena Handen.

Hissgruppen skéter tillsynen av hissen och medverkar vid den aterkommande besiktningen.
Dimson AB skéter anliggningen med virmeslingor i takfoten och i stuprannor.

Vi har avtal med VM-Tak att vid behov skotta taket och ta ned istappar.

Bredbandet till fastigheten skéts genom avtal av Ownit AB.

Vi har ett langtidskontrakt med Tele2 som levererar kabel-TV i fastigheten.

Medlemsinformation

Webbplats
Vi har en egen domén p3 nitet och har en hemsida pa www.mullvaden.se
Styrelsen har dven en egen emailadress: styrelsen@mullvaden.se

Uthyrning i andra hand

Den som vill hyra ut sin lagenhet i andra hand méste begéra tillstand till detta hos styrelsen.

Om skil finnes godkénns andrahandsuthyrming i upp till tva ar. Maéjlighet finns till ytterligare ett &rs frlangning.
Det &r av yttersta vikt att styrelsen vet vilka som bor i lagenheterna, hur man kan na dessa med kort

varsel samt dven veta hur man kan komma i kontakt med bostadsrattsinnehavaren.

Arsavgiften

| avgiften ingar el samt vérme, tillaggsforsékring, kabel TV basutbud och bredband.

Féreningen kommer &ven fortsattningsvis anvénda tidigare ars dverskott till planenliga reparationer och underhall
av var fina fastighet.

Nyinflyttade medlemmar 2024

Mia Zahlbruckner Svensson
Andera och Bjérn Uggla

REPARATIONER OCH UNDERHALL
Diverse mindre underhallsarbeten enl. var underhallsplan.
Framtida renoveringar ar fasaden mot Hornsgatan inom 3-5 ar

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gangna éret, och dnskar féreningen ett framgangsrikt
ar 2025.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412
Nettoomséttning 2 365
Resultat efter finansiella poster -2
Soliditet % 84
Arsavgift (kr) per kvadratmeter uppldten med bostadsratt 314
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 262
Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 3941
Sparande (kr) per kvadratmeter 110
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 55328 498
Resultatdisposition enligt féreningsstémman:
Balanseras i ny rakning
Forandring av
reparationsfond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 55 328 498
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -1884 148
Arets resultat -1720
Summa -1885 868
Férslag till disposition:
Avsittning till fond fér yttre underhall 397 872
Balanseras i ny rékning -2283 740
Summa -1885 868

Arets forlust balanseras vidare i ny rékning.

2301-2312
2284

33

84

314

255

3941

94

Fond for

yttre
underhall
1738 339

397 872

2136 211

2201-2212
2204

-68

83

314

256

4334

153

Balanserat
resultat

-1518915

32 639

-397 872

-1 884 148

Féreningens resultat och stilining framgér av efterfoljande resultat - och balansrakning med noter.
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2101-2112
2197

406

83

340

235

4334

211

Arets
resultat

32 639

-32 639

-1720
-1720
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RESULTATRAKNING

Rérelseintikter, lagerfériandringar m.m.
Nettoomsdttning

Ovriga rérelseintakter

Summa rérelseintiikter, lagerférdandringar m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

2024-12:31

2024-01-01

2364 553
19 354
2 383 907

-1745 221

-267 033

-2012 254

371 653

45 658

-419 031

-373 373

-1720

-1720

-1720

_2023-1 2-31
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2023-01-01

2283751
75 449
2 359 200

-1 654903

-260 964

-1915 867

443 333

25762
-436 456
-410 694
32 639

32 639

32639
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléggningstillgéngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléggningstillgdngar

Finansiella anléiggningstillgéngar
Andra l&ngfristiga vérdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgdngar

Summa anliiggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

63 354 530
0

24 276

63 378 806

2 800
2 800

63 381 606

1109
36 609
37718

2730732
2730732

2768 450

66 150 056
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2023-12-31

63 615 494
0

63615494

2 800
2 800

63 618 294

5854
26 062
31916

2610312
2610312

2 642 228

66 260 522
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-1 2-31

55 328 498
2136211
57 464 709

-1884 148
-1720
-1 885 868

55 578 841

10 000 000
119 405
828

78 095
372 887

10 571 215

66 150 056

2023-12-31
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55 328 498
1738 339
57 066 837

-1518915
32639
-1486 276

55 580 561

10 000 000
131128

10 808

76 121

461 904

10 679 961

66 260 522
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KASSAFLODESANALYS 1

2024-01-01 2023-01-01

Den lépande verksamheten

Rérelseresultat 371653 443 333
Justeringar for poster som inte ingér i kassafiddet m.m.

- Avskrivningar 267 033 260 964
Erhallen ranta 45 658 25762
Erlagd rénta -419 031 -436 456
Kassafléde frdn den (6pande verksamheten fore férdndringar

av rérelsekapital 265 313 293 603

Kassafléde fran fériandringar i rorelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar -6 259 10 359
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder -108 288 65 090
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 150 766 369 052

Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anliggningstiligangar -30 345 -

Kassafléde fran investeringsverksamheten -30 345 -

Finansieringsverksamheten

Utbetalning, amortering av lan - -1 000 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - -1 000 000
Arets kassafiode 120 421 -630 948
Likvida medel vid arets bérjan 2610 312 3 241 260

Likvida medel vid arets slut 2730733 2610312
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anliiggningstillgangar
Avskrivning sker 6ver den férvantade nyttjandeperioden.

Procent Ar
Byggnader och mark 0,5 200
Maskiner och andra tekniska anléggningar 20 5
Inventarier, verktyg och installationer 20 5

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberattelsens flerarséversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsrdtt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter forbrukning / yta uppldten med bostadsritt.

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad fér uppvirmning, el och vatten / totala uppldtna ytan.
Kommentar: | kostnaden ingar dven kostnader som vidaredebiteras.

Skuldsdttning per kvm uppldten med bostadsritt = De rdntebérande skulderna / ytan upplaten med bostadsréitt
Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan upplaten med bostadsritt och hyresrétt

Kommentar: Justerat resultat berdknas enligt foljande:
Arets resultat + drets avskrivningar +drets utrangeringar + kostnadsfért planerat underhall

Not 2 Arsavgifternas innehéll

| fdreningens arsavgifter ingdr; el, vatten, bredband, kabel TV basutbud och Brf forsékring.

Not 3 Nettoomsittningens innehall 2024 2023
Avgifter medlemmar 798 060 798 060
Hyra bostad 72 240 68 520
Hyror lokaler 1494 253 1417173

Summa 2364 553 2283753
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Not 4 Ovriga rorelsekostnader

Véirme

El

Renhailning, stadning

TV, bredband

Hisskostnader

Fastighetsvard

Reparation samt underhall, OVK
Férvaltning, revision

Vatten, avlopp, forsakring mm
Fastighetsskatt

Summa

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvérden

Ing&ende avskrivningar
Féréindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

Not 6 Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

2024

554 137
236 087
219 063
76 810
7343
96 075
118 542
67 546
203 505
166 113
1745 221

2024-12-31

69 251 404
69 251 404

-5 635910

-260 964
-5 896 874

63 354 530

2024-12-31

706 874
706 874

-706 874
-706 874
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2023

499 810
235929
213 608
76 486
14 227
87 954
78 402
76 315
231 880
140 292
1654 903

2023-12-31

69 251 404
69 251 404

-5374 946

-260 964
-5635910

63 615 494

2023-12-31

706 874
706 874

-706 874
-706 874
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Férindringar av anskaffningsvdrden

Inkép

Utgaende anskaffningsvarden

Féréndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvérden

Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
SEB
Not 10 Stallda sékerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stiillda sikerheter

2024-12-31

30 345
30 345

-6 069

-6 069

24 276

2024-12-31

2800
2800

10 000 000

2024-12-31

19 250 000

19 250 000
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2023-12-31

2023-12-31

2 800
2 800

10 000 000

2023-12-31

19 250 000

19 250 000
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UNDERSKRIFTER

Stockholm

Lars Lieberg Peter Ge s

Ordférande 2025-05-05
I %/

2025-05-05

i
Lika \Holm Sundblad nilla Ohman

2025-05-05 2025-05-05
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Brf Mullvaden andra 37
Org.nr 769603-9358

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Mullvaden andra 37 for rikenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med &rsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att
fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
négra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppst pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas pdverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4&r tillrickliga och dandamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforina granskningsétgérder som &r limpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen féista uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna p4 ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Mullvaden andra 37 for rékenskapsédret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhdllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i fvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation ar utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nigot
vésentligt avseende:

- féretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana 3tgirder, omriden och
forhéllanden som dr vésentliga for verksamheten och dir avsteg och vertrddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atglrder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.
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