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Styrelsen for Brf Mullvaden andra 37 f&r hirmed limna sin redogorelse f6r foreningens utveckling under

rikenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten
Verksmheten bestar i att bereda bostider 8t medlemmarna.

Styrelsen har sitt séte i Stockholm.
Foreningen ar ett privatbostadsfétretag dkta bostadsrattsférening.
Féreningen dgen fastigheten Mullvaden andra 37 med adress Hornsgatan 75, Stockholm.

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma haft féljande utseende:

Lars Lieberg, ordférande, ledamot Valberedning
Lisa Holm Sundblad, kassér ledamot Magnus Nilsson, sammankallande
Peter Gezelius, ledamot Anna Jénsson
Gunilla Ghman, ledamot Jacob Cehajic

Zackarias Challis, ledamot
Sebastian Jute, suppleant
Petter Flink, suppleant

Revisorer valda pa féreningsstamma
Sylvia Ceamanos, Sonora Revision AB
Jacob Cehajic revisorssuppleant

FORENINGSFRAGOR

Méten
Under verksamhetsaret 2022 har styrelsen haft 8 protokollférda sammanstaden, dartill har kommit arbetsmdten och
traffar med olika entreprendrer. 2 juni 2022 holls féreningsstémman,

Nyckeltal

Per 2022-12-31 uppgick féreningens Ian till totalt 11 000 000 kr

Det motsvarar 4 334 kr/kvm boyta. (4 334 kr/kvm).

Den genomsnittliga rantan pa ldnen var under aret ca 1,09% (0,53%).

Soliditet: Justerat eget kapital/Totalt kapital
Féreningen &r registrerad for skattskylldighet fér moms avseende uthyrning av verksamhetslokaler.

Avgifterna for bostader utgjorde 2022-12-31 ca 314 kr per kvm och ar. (374 kr).
Hyror for lokalerna utgjorde 2022-12-31 i genomsnitt 2 019 kr per kvm (1 877 kr).
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Medlemsinformation
FASTIGHETSSKOTSEL

Akerlunds Fastighetsservice AB har anlitats fér fastighetsskétseln efter avrop.

Stadning av trapphus utférs av Rena Handen.

Hissgruppen skoter tillsynen av hissen och medverkar vid den dterkommande besiktningen.
Dimson AB sk&ter anlaggningen med varmeslingor i takfoten och i stuprannor.

Vi har avtal med VM-Tak att vid behov skotta taket och ta ned istappar.

Bredbandet till fastigheten skdts genom avtal av Ownit AB.

Vi har ett langtidskontrakt med ComHem (Tele2) som levererar kabel-TV i fastigheten.

Medlemsinformation

Webbplats

Vi har en egen domén pa natet och har en hemsida pa www.mullvaden.se

P& webben finns all information om féreningen man kan behdva. Anvéandarnamn; BRF Mullvaden

Andra 37 Lésen: 5547. Tveka inte att kontakta styrelsen om Ni har ndgon fraga som Ni vill att vi ska behandla.
Styrelsen har &ven en egen emailadress: styrelsen@mullvaden.se

Uthyrning i andra hand

Den som vill hyra ut sin ligenhet i andra hand maste begéra tillstand till detta hos styrelsen.

Om skal finnes godkénns andrahandsuthyrning i upp till tva ar. Méjlighet finns till ytterligare ett ars férlangning.
Det &r av yttersta vikt att styrelsen vet vilka som bor i ldgenheterna, hur man kan na dessa med kort

varsel samt dven veta hur man kan komma i kontakt med bostadsrattsinnehavaren.

Arsavgiften

| avgiften ingar el samt vdrme, tillaggsforsakring, kabel TV basutbud och bredband.

Féreningen kommer dven fortsattningsvis anvinda tidigare ars 6verskott till planenliga reparationer och underhall
av var fina fastighet.

Nyinflyttade medlemmar 2022:

Linnea Barkstrém
Emma Juhlin Olof Darpé
Marie Blomstrém

REPARATIONER OCH UNDERHALL

Diverse mindre underhalisarbeten enl. var underhailsplan.
Uppfraschning av gardens plantering.

Malningsarbeten samt renovering av marmorgolv i entré.
Framtida renoveringar ar fonster med méining gathus 1-3 ar

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gangna aret, och dnskar foreningen ett framgangsrikt
ar 2023.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrsoversikten dr angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet %

Arsavgift per kvm totalyta tkr

Elkostnad per kvm totalyta tkr
Varmekostnad per kvm totalyta tkr
Renhallningskonstnad per kvm totalyta tkr

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:

Avséttning till fond for yttre underhall
Balanseras i ny rékning

Summa

2201-2212
2204

-68

83

314

127

133

80

-1228 148
-68 438
-1.296 586

222 329
-1518 915
-1.296 586

2101-2112
2197

406

83

340

96

142

74

2001-2012
2 046

350

82

374

64

126

78

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat - och balansrékning med noter.
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1901-1912
2386

618

82

461

80

134

52
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintékter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
2022-12-31

2203613

2 203 613

-1892 214

-260 971

-2 153 185

50 428

1903
-120 769
-118 866
-68 438
-68 438

-68 438
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2021-01-01
2021-12-31

2197122
18 260
2 215 382

-1 487 286

-260 976

-1748 262

467 120

35
-61279
-61 244
405 876
405 876

405 876
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anidggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga véardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgdngar

Summa anléggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

63 876 458
0
63 876 458

2 800
2800

63 879 258

16 126
25770
41896

3 241 260
3241 260

3283 156

67 162 414
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2021-12-31

64 137 429
0
64 137429

2800
2800

64 140 229

9766
22 268
32034

3003 971
3003971

3 036 005

67 176 234
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

55 328 498
1516010
56 844 508

-1228 148
-68 438
-1296 586

55 547 922

11 000 000
105 882

10 429

66 406
431775

11 614 492

67 162 414
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2021-12-31

55 328 498
1293 681
56 622 179

-1411 695
405 876
-1005 819

55 616 360

11 000 000

11 000 000

54768
6831
63872
434 403

559 874

67 176 234
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

8(10)

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anléiggningstillgdngar
Avskrivning sker éver den forvantade nyttjandeperioden.

Procent
Byggnader och mark 2
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 20

Not 2 Ovriga rérelsekostnader

Vérme

El

Renhalining, stadning

TV, bredband

Hisskostnader

Fastighetsvard

Reparation samt underhéll, OVK
Férvaltning, revision

Vatten, avlopp, férsdkring mm
Fastighetsskatt

Summa

Not 3 Byggnader och mark

Ing&ende anskaffningsvérden
Utgéende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Ar
50

2022

429 308
323798
204 665
66 393
11989
109 723
320 330
69 972
217 215
138 821
1892214

2022-12-31

69 251 404
69 251 404

-5 113975

-260 971
-5 374 946

63 876 458

2021

457 003
243 791
188 196
97 070
7 165
83121
11 661
68 505
197 097
133 677
1 487 286

2021-12-31

69 251 404
69 251 404

-4 852 999

-260 976
-5113 975

64 137 429
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Not 4 Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Utgéende avskrivningar

Redovisat virde
Not 5 Andra ldngfristiga vérdepappersinnehav
Insats SCB

Utgaende anskaffningsvérden

Not 6 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter

balansdagen

Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
SEB

Not 8 Stallda sékerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stiillda sdkerheter

9(10)
2022-12-31 2021-12-31
706 874 706 874
706 874 706 874
-706 874 -706 874
-706 874 -706 874
0 0
2022-12-31 2021-12-31
2800 2 800
2800 2 800
2022-12-31 2021-12-31
0 11 000 000
11 000 000 0
2022-12-31 2021-12-31
19 250 000 19 250 000

19 250 000 19 250 000
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UNDERSKRIFTER
Stockholm
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Lars Lieberg Peter G;yelius "
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Lisa Holm Sundblad Zakarias Challis
2023-03-28 2023-03-28

Dl — Corlerthe) ™

(_/ zunilla Ohman
2023-03-28

Min revisionsberittelse har limnats 2023-03-28

9‘ i (/&M(W

Sylvia Ceamanos
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstiimman i Brf Mullvaden andra 37
Org.nr 769603-9358

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Mullvaden andra 37 {61 rékenskapséret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rdkenskapsaret 2021 har utférts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 2022-04-26 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvandig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhdllanden som kan péverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas pdverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdSme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillriickliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgirder som ar ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista uppméirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden gora att en forening inte
ldangre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Brf
Mullvaden andra 37 for rikenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens

vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och d&ndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
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féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fSreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhiimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nadgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sédkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgérder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgingspunkt i
risk och visentlighet. Det innebiér att jag fokuserar granskningen pé sidana atgérder, omréden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

olm 2023-03- 28
lva (e
Syvlia Ceamanos
Auktoriserad revisor
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